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Inwestycyjny
rynku

budownictwa
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wnioski z lli Kongresu
Gospodarki Senioralnej

polskim systemie organizacyjno-prawnym

brak jest definicji mieszkania senioralnego.

Podejmujac sie zdefiniowania, zwiaszcza

dla potrzeb rynku budownictwa senioral-
nego, nalezy wzig¢ pod uwage zakres i jakos$¢ ustug ofe-
rowanych w miejscu pobytu seniora. Mieszkanie senioral-
ne, z zatozenia, ma umozliwia¢ korzystanie z ustug opie-
kunczych i zdrowotnych. W zwigzku ztym istnieje potrze-
ba wystandaryzowania zakresu ustug $wiadczonych w ra-
mach mieszkania senioralnego, aby senior i jego rodzina
mieli Swiadomos$¢ i mozliwos$¢é wyboru funkcjonalnosci
(strefa osobista, strefa prywatna, strefa wspdélna), czy ro-
dzaju ustug (osoba towarzyszaca, catering, zakupy, ustugi
transportowe). Ustugi w takim mieszkaniu majg by¢ do-
stepne, ale dookre$lane i zamawiane, zgodnie z potrzebg
i mozliwos$ciami finansowymi.

Nalezy wzigé pod uwage, iz dom opieki to nie jedy-
ne rozwigzanie dla osoby starszej, to jedno z wielu rozwia-
zan problemu niesamodzielnosci, ktore nalezy uwzgledniac
w budownictwie czy ustugach dedykowanych seniorom.

Domy opieki moga by¢ dobrym rozwigzaniem dla oséb
starszych (sedziwych senioréw), ktére sg najbardziej zalez-
ne, potrzebujg najwiecej wsparcia i pomocy od 0s6b trze-
cich. Zakres i jakos$¢ ustug oferowanych w ramach opie-
ki instytucjonalnej dla tych oséb bedzie inny niz zakres
ustug dla os6b zaliczanych do grupy senioré6w mtodszych.

Nalezy zdawa¢ sobie sprawe, iz w przypadku ryn-
ku opieki instytucjonalnej atrakcyjnos$¢ branzy domow
senioralnych w kolejnych latach bedzie zwiekszata sie
z uwagi na bardzo gwattownie starzejgce sie polskie spo-
teczenstwo, przy szybkim wzroscie dtugosci zycia Pola-
kéw. Nalezy takze odnotowac staty wzrost zamoznosci
0s6b, ktére bedg osiaga¢ wiek wymagajacy opieki, ajedno-
cze$nie powinna rosna¢ Swiadomos¢ i aprobata spoteczna
dla przekazania opieki nad osobami bliskimi profesjona-
listom. Takze z uwagi na coraz wieksza mobilnos$¢ spote-
czenstwa polskiego sprawiajaca, ze czesto przedstawiciele
réznych pokolen mieszkajg z dala od siebie.

Nalezy odnotowac spore zainteresowanie kapitatem zagra-
nicznym do inwestowania w ten sektor gospodarki w Polsce.


http://www.kigs.org.pl

To sg podstawowe przestanki potencjatu inwestycyj-
nego rynku budownictwa senioralnego.

Uzyskanie swiadomosci i akceptacji seniora (jego
rodziny), co do korzysci z zamieszkania w mieszkaniu
lub osrodku, ktéry zapewnia mu samodzielnos¢, aktyw-
nos$é, zmniejszenie kosztéw - wymaga wspolnego dzia-
tania wiadz panstwowych, samorzadowych i instytucji
wolontariackich.

Uczenie aktywnosci seniora, wspotpraca z seniora-
mi i organizacjami spotecznymi w sprawie oceny miejsc
i budynkéw pod wzgledem dostepnosci dla oséb star-
szych oraz przygotowywanie planéw i propozycji zmian,
ktére by uwzgledniaty potrzeby oséb starszych, upo-
wszechnianie $wiadomosci w  zakresie efektywnosci
energetycznej mieszkan i budynkéw bedacych wtasno-
Scig 0sOb starszych oraz ryzyka ubdstwa energetyczne-
go, wspieranie budowy zespotéw mieszkan, jak i zmiany
istniejacych, jako specjalnie dostosowanych do potrzeb
0s6b starszych pod wzgledem infrastruktury i ustug, po-
winny by¢ wziete pod uwage przez wszystkich uczestni-
kow rynku, w tym takze inwestorow. Ale takze posredni-
kéw w obrocie nieruchomosciami.

Swiadomos$ci w wyborze miejsca zamieszkania i uzy-
skanie aktywnosci spotecznej ludzi w wieku senioralnym
oznacza szczegOlnie duze oszczednosci wydatkéw na le-
czenie, zwtaszcza choréb przewlektych, najbardziej kosz-
townych. Utrzymanie aktywnosci spotecznej nie jest
kosztem dla spoteczenistwa, a wiec powinno byé podsta-
wowym dziataniem nas wszystkich.

Dostosowanie mieszkan i otoczenia do potrzeb senio-
ra to rozwigzania architektoniczne, strukturalne, prze-
strzeni publicznej. Wszystkie one powinny stwarza¢ wa-
runki do zwiekszenia lub utrzymania aktywnosci seniora,
uzyskujac jego mobilnos¢, opierajac sie o zasady plano-
wania przestrzennego. Elementy projektowania prze-
strzeni publicznych powinny zwiekszyé poczucie bez-
pieczehstwa seniora w codziennym poruszaniu sie. Do
tego powinny by¢ wykorzystane nowe technologie i inno-
wacyjne ustugi, aby samodzielno$¢ stata sie standardem,
anie podstawowym aspektem podejscia do ksztattowania
przestrzeni publicznej.

Nalezy zwr6ci¢ uwage, iz wykorzystanie telemedycy-
ny w mieszkalnictwie senioralnym jest waznym elemen-
tem zabezpieczenia medycznego beneficjentéw oraz roz-
woju nowoczesnych technologii. Telemedycyna pozwala
na tworzenie coraz bardziej inteligentnych rozwigzan
umozliwiajagcych monitorowanie zdrowia senioréw, ich
samopoczucia i reagowania na zagrozenia, tak, aby inter-
wencja medyczna miata miejsce odpowiednio wczesniej,
a interakcja z lekarzem miata miejsce wtedy, gdy jest rze-
czywiscie potrzebna. Z korzyscig dla seniora, ale takze dla
budzetu. Senioréw i Panstwa.

Zastosowanie telemedycyny w miejscu zamieszkania
umozliwia pozostanie w przyjaznym seniorowi $rodowi-
sku, a tym samym obnizenie kosztow stacjonarnej opieki
zdrowotnej. W krajach europejskich, w ktérych system
jest bardziej powszechny wylicza sig, iz koszt utrzymania
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systemu telemedycyny w miejscu zamieszkania jest
8 razy mniejszy od kosztu opieki zdrowotnej w instytu-
cjach swiadczacych ustugi stacjonarne.

Tworzenie centrum telemedycznego i teleopieki po-
winno zwiekszaé dostepnos¢ ustug, bez wzgledu nato, czy
Swiadczone sg one w mieszkaniach, czy w systemie stacjo-
narnym. Dobrostan seniora, poziom bezpieczenstwa i ja-
kos$¢ jego zycia zalezy od dostepnosci ustug Swiadczonych
w miejscu zamieszkania seniora.

Ustuga, aby byta skuteczna wymaga akceptacji przez
seniora. Opracowujac technologie i Swiadczac ustugi tele-
opieki i telemedycyny nalezy wziag¢ pod uwage mozliwosci
poznawcze seniora. Innowacyjne podejscie do przestrze-
ni, w ktérej mieszka senior powinno by¢ oparte na madre;j
technologii, ktéra umozliwia reakcje drugiej osoby - opie-
kuna medycznego, lekarza, cztonka rodzina, czy pracowni-
ka centrum telemedycznego lub teleopieki.

Mys$l lokalnie,

dziataj indywidualnie

Nalezy powaznie wzigé pod uwage potrzebe stwo-
rzenie platformy do transferu rozwigzan dla innowacyj-
nych autonomicznych mieszkan dla senioréow. Platforma
taka powinna sta¢ sie katalizatorem wspotdziatania sta-
tutowych instytucji, organizacji wolontariackich i komer-
cyjnych, oséb starszych, ich rodzin, Swiadczeniodawcow
ustug opiekunczych, umozliwiajac identyfikacje i zwiegk-
szenie rozwigzan mieszkalnictwa dla senioréw. Wazne jest
uzyskanie jednakowego zainteresowania i rownorzedne-
go traktowania mieszkalnictwa, ochrony zdrowia i opie-
ki socjalnej - mieszkalnictwo dla seniorow moze by¢ tylko
w taki sposob realizowane.

Platforma powinna udostepnia¢ informacje o ustu-
gach, innowacjach, jakosci ochrony zdrowia osobom star-
szym, takze poprzez ich edukacje. Platforma powinna
umozliwi¢ wiadzom lokalnym koordynowanie inicjatyw
mieszkaniowych, $wiadczen socjalnych
kich w powigzaniu z polityka mieszkaniowa, zdrowot-
ng i socjalng. Powinna umozliwi¢ odpowiedz na pytanie

i wolontariac-



Mieszkanie senioralne,

z zatozenia, ma umozliwiac¢
korzystanie z ustug opiekun-
czych i zdrowotnych.

jak maksymalizowaé¢ potencjat pro- To jest wyzwanie dla nas wszystkich. blizszych. Aby takie systemy
jektowania i innowacji mieszkan za- Mozna sobie wyobrazié, iz taki byty samouczgce sie, niezbed-
rowno standardowych, jak i specjali- ekomodel tworzony bytby w opar- ne jest prowadzenia badan nad
stycznych dedykowanych seniorom. ciu o: zachowaniami, potrzebami, re-
Powinna pomdc w dokonaniu oce- e Wytypowane mieszkania za- akcjami i akceptacjg wspoétdzia-
ny w jakim zakresie technologie cy- mieszkiwane lub majace by¢ za- tania seniora z urzadzeniami,
frowe wykorzystywane w mieszka- mieszkanymi przez senioréw, ktére majg stuzy¢ do teleopieki
niach z asysta moga przyczyniac sie w szczego6lnosci przez senioral- i telemedycyny.
do uzyskiwania najwyzszej jakosci ne gospodarstwa domowe jed- e Istotnym jest uzyskanie zgo-
Swiadczen opiekunczych i zdrowot- noosobowe. dy senioréw, bez dodatkowych
nych dla uzyskania autonomicznosci = Mieszkania bylyby wyposazo- gratyfikacji, w zamian za mozli-
zamieszkania. ne w niezbedne urzadzenia do wos$é korzystania z dobrodziej-
Przystapienie do tej platformy badania zachowania, stanu po- stwa teleopieki i telemedycyny.
oznaczatoby zobowigzanie sie do czucia bezpieczenstwa, stanu e Udziat witadz publicznych, jak
wspoélnego dziatania sektoréw zdro- zadowolenia, nastroju, a takze i deweloperéw, powinien za-
wia, pomocy spotecznej i sektora realizacji codziennych czynno- pewni¢ réznorodno$é¢ formu-
mieszkaniowego na rzecz inicjatyw $ci, ktére podtrzymuja aktyw- ty mieszkania wyposazone-
zdrowotnych i opiekuhiczych w miej- no$¢. System monitorowania go w urzadzenia niezbedne do
scu zamieszkania seniora. pozwalatby na okre$lenie po- badania, a jednocze$nie ro6z-
W ramach takiej platformy po- trzeb korzystania z ustug pie- ny status materialny i stan psy-
winno sie wypracowa¢ ekomodel legniarsko-medycznych od- chofizyczny seniora. Seniora
mieszkania dla seniora ze wsparciem, powiednich dla wieku i stanu w réznym wieku, z réznymi po-
ktéry wskazywatby na potrzeby i wy- psychofizycznego. trzebami i wymaganym i ocze-
magania, a jednocze$nie umozliwiat- e Innowacyjno$¢ ekomodelu po- kiwanym wspieraniem w jego
by wprowadzanie w Polsce na wiek- legataby na zastosowaniu sa- zyciu codziennym.
sza skale niezbednych rozwigzan mouczacych sie urzadzen,
architektonicznych, przestrzennych, ktére miatyby za zadanie stwo-
infrastrukturalnych, telekomunika- rzenie komfortu bezpieczen-

cyjnych, opiekunczych i medycznych. stwa dla seniora i dla jego naj-



